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Zmluva o najme ¢. 3/2020
(v dalsom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov, zédkona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich uzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statny orgéan:
ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Gymnazium

Stefanikova 219/4, 014 44 Bytéa
Mgr. Slavka Sitar¢ikova, riaditel’ka
00160555

Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000483278/8180 — najomné

IBAN: SK60 8180 0000 0070 0048 3278
¢islo uctu: 7000483286/8180 — sluzby
IBAN: SK38 8180 0000 0070 0048 3286

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Gabriela Mikulova

Korzo 3405/3,010 15 Zilina
Gabriela Mikulova

44862521

1048671899

VSeobecna tiverova banka, a. s.
SK51 0200 0000 0029 3090 1656

registrovana v Obchod. reg. Okresného stidu v Ziline:

(d’alej len ,,najomca*)

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby
sup. Cislo 219, gymnazium, miestnost na prevadzkovanie S$kolského bufetu,
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nachadzajucej sa v katastralnom tizemi Vel'ka Bytca, obec Bytca, zapisané na LV ¢.
2086, parc. KN-C ¢. 1213/2 vedené Okresnym uradom Bytca, Katastralny odbor, pre
okres Byt¢a (Vypis z listu vlastnictva tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast)
so suhlasom zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu
na zaklade zverejneného zadmeru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu
prenajimatel’ evidoval pod ¢islom 1/2020, ktory bol zverejneny v dobe od 20.10.2020.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajuce sa
v nehnutelnosti miestnost’ na prevadzkovanie $kolského bufetu o vymere 19 m?,
nachadzajicej sa na parcele uvedenej v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy. Predmet najmu je
situane vyznaceny na katastralnej mape (priloha ¢. 2 zmluvy).

Clanok III.
Ucel najmu

N4ajomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu len na tcel prevadzky Skolského bufetu,
na ¢innost’ vyplyvajucu z jeho opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti — na zaklade
Zivnostenského listu sp. &. OZP-1/2009/08092-2, ¢&. zivnostenského registra 580-43564 z0
dita 30. 06. 2009 Obvodnym tiradom Zilina, odborom Zivnostenského podnikania, ktory
tvori neoddelitelntt prilohu ¢. 3 tejto zmluvy. Ndjomca je povinny dodrziavat
podmienky, ktoré pisomne deklaroval vsutazi o ,priamy najom ¢. 1/2020° t. j.
pripravovat’ a preddvat pre ziakov a zamestnancov Skoly sortiment tovaru, ktory
zohl'adnuje poziadavky zdravej vyzivy a poziadavky zakaznikov. Ndjomca zabezpeci
sluzby pre potreby Skoly aj v Case mimo beZnej prevadzky bufetu (Skolské akcie
a vecierky).

Clanok IV.
Doba najmu

N4ajom predmetu zmluvy podla tejto ndjomnej zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu a to

od 01. 12. 2020 do 30. 11. 2022. Uginnost tato zmluva nadobuda podl'a ¢lanku XI. odsek
4 tejto zmluvy.
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Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave
predmetu ndjmu Vv Case zacatia najmu.

2. Nijomca vykona na vlastné naklady nasledovné upravy nebytového priestoru —
Skolského bufet:

- vymalovanie;
- vybavenie predajnym zariadenim a chladiacim boxom.

3. Tieto upravy sa V pripade skonéenia najmu (s vynimkou predajného zariadenia
a chladiaceho boxu) stavaju majetkom skoly.

4. Najomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy predmet ndjmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

5. Ak predmet ndjmu pri skonceni nadjmu nebude zodpovedat’ stavu v akom ho nijomca
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi vSetky naklady na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wuzivanie predmetu nijmu hradi najomca
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné vo vyske: 75, - eur/rok/m2, t. j. ro¢né najomné
¢ini 1.425,00 EUR.

2. Néajomca sa zavizuje platit’ rocné najomné v sume 1.425,00 EUR nasledovne:
- 0d 01. 12. 2020 do 30. 06. 2021 mesacne sumu 142,50 EUR

- od 01. 09. 2021 do 30. 06. 2022 mesac¢ne sumu 142,50 EUR
- 0d 01. 09. 2022 do 30. 11. 2022 mesac¢ne sumu 142,50 EUR.

Najomca sa zavizuje plati najomné na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatel’om.

3. V pripade, ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’

narok na pomernu ¢ast’ z ro¢ného ndjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.
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4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroEného vyhlasenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ najomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené najjomné je zavdzné pre
najomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas),
je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske avcas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu ndhradu nakladov
spojenych s uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo
vyske podla ust. § 2 nariadenia VIddy SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’'ovi tthradu za
sluzby spojené s ngjmom mesacne vo vyske 40,- EUR mimo obdobia letnych
prazdnin na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om, a to za:

a) dodavku elektrickej energie

b) dodavku tepla

¢) vodné a stocné

d/ upratovanie spolocnych priestorov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost' riadne avcas zaplatit najomné je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’
bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost platit’ Grok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych
predpisov a povinnost’ plneni podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.
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Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a)
b)

9)

h)

ch)

povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku Il. v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany tcel,

pravo vykonavat’ svojimi poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v stlade sdohodnutymi podmienkami tejto zmluvy
a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny
vyzadovat pristup do predmetu ndjmu, ¢o mu je ndjomca povinny umoznit’.

Na strane ndjomcu:

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné riadne a vcas v termine
splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu

povinnost’ zabezpeCit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu,
najmi udrZiavat’ Cistotu,

povinnost” vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy
predmetu najmu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny
tieto uskutocCnit’, potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatel’a ( opravy nad ramec
obvyklych udrZiavacich oprdv), je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci pri uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006
Z.z.,V platnom zneni neskorSich predpisov.

povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia,
zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
povinnost” vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestenie informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachéadza.

povinnost’ poistit’ predmet ndjmu

3. Nijomca nie je opravneny vykonavat ziadne Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez

4.

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Néjomca modze pozadovat
uhradu nakladov spojenych so zmenou ndmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchédzajici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’
tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast’ do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom
zatazit, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu nijmu
najomcom.

. N4jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v
tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

. Ngjom podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby n4jmu, na ktort bol dojednany
v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. Ngjom je mozné skoncit kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
ak
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

€) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

. Najomca mozZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu najal;
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené

uzivanie.
Vypovednd Ilehota je jednomesacnd azaCina plynit prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktortikol'vek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim najomného viac
ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadov podl'a ¢lanku VI. odseku 4 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.
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3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, Zilinsky samospravny kraj a prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
u¢innost’ prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vazne, obsahu

zmluvy porozumeli, sthlasia Siou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuj.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
priloha €. 1 - vypis z listu vlastnictva ¢. 2086,
priloha ¢. 2 — snimok z katastralnej mapy,

V Bytéidiia . 11. 2020

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Slavka Sitarc¢ikova Gabriela Mikulova
riaditel’ka skoly najomca
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